Avenue Henrl Malacrida

Projet SPERI - Questions/Réponses, avrll 2020

L'entrée de ville et le quartier font Fobjet d’une requalification par la Ville d’Aix. Le projet
présenté par SPERI 'Inscrit-il dans cette démarche ?

=% Oui naturellement. C'est tout I'enjeu et I'ambition de notre projet que de participer 4
cette rénovation et cet embellissement du quartier, dans sa dimension historique,
patrimoniale, et fo nctionnelle

P Le bati existant sur les parcelles a un aipect précaire : primeur, locaux technigques,
ratisserie parking aus allures de terrain vague, Notre projet propose une construction
neuve qualitative, integrant des commerces en rel-de-chaussée, une vingtaine de
logements en &tages, et du stationnement soulerrain,

La Ville d'Alx prévort également un aménagement extérieur aux abords immediats de la

construction, avec une esplanade plétonniére entre I'Oratoire et le bitiment

A noter que les exploitants des commerces actuels sont informés et favorables & la

réalivation de ces locaus neufs, plus valarisants que ceus dont ils daposent aujourd hul.
=% Ce crolvement de 'averue Henr Malacrida et de la Route de Meyreud et un lleu

d'urbanisation histarigue datant de plusieurs siécles Des projets récents sont i I'eétude

depuis 2012, validés par les disporitions du Plan Local d'Urbanisme ot ses

modifications successives, Le positionnement et |a taille de notre projet sont donc

cohdrenty avec e site dans 1a dimension histarique, et blen entendu avec le réglement

du PLU défini par la Ville d"Aix
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B La requalification de Nentrée de ville - dans laquelle notre projet virmaerit - comprend la

réalivation d aménagementy pour réduire la vitevss des vortures (1one 10 kmfh|, des
arrdty de bus une contre alléde un sclairage public améliord pluvieurs passages plétons

vhurivey el

Conlivmément sun usages on matidoe de wdourité Naceey dey vdhiruley sy

stationasment #n wout 4nl pour les logements, el propové b Nendroit ou le trafic est

moindre par 13 route de Meygreull, et oe 2303 sucun impact de circulation sur le Pont des

Trois Sautets bien wir

= Pour les clienty dey commerces, & noter gu'un nouveau parc de stationnement eil prévy
par laVille en face de cher Toinou, de fagon & répondre 3 la demande des utilisateurs et
commerants aver des acrcds nouvellement sacurives — ef s encore, sans impact sur le
Pont des Triovns Sautets
La sécurité se verra done considérablement améliorde par rapport b la configuration
actuelle (entree actuelle du parking clientéle du Primeur directement depuis I'avenue
Malacrida, bien pluy dangereuse 1)

» Enfin, la réalisation de notre projet prévodt la cession d'une partie des terrains pour deus
Emplacements Réverves indigueés au PLU, cdté nord et ouest, qui permettront d'élargir

Fespace public et les trottoirn
Le projet respectera-t-il Fintégrité du Pont des Trols Sautets ?

= Nowus avons connalssance de demandes allant dans le sens d'une = sanctuarisation » du
Pant des Troim Sautelts Notre projet et san arganisation sont tout a fait compatibles avec

cette démarche a laguelle nous souschivons bien sur
En effet le Pont des Troes Sautets a vocation 4 &tre rénove et 4 ne recevosr que des

modes de déplacement » doun » | pieton et vélos, Cest dans cel espril que s inscrit notre
projet, qui n'affectera en rien le Pont. Aucun trafic de vehicules sur le Pont ne sera induit
par notre réalisation
La Ville o’ Aix indique qu'un pont alternatf pour le trafic routier sera construit a
terme, plus loin aprés Tanou, reliant Alx et Meyreuwll

B Ladatance de la construction de notre projet au Pont des Tron Sautets est bien
rontorme au MINIMum Syogue par |4 Ville d"Als de 15 metres

= Toute la vegetation aus abords du Pont des Trods Sautets sera comervée intacte par
notre projet Reglementairement, la prévence d une tane N (Naturelle) & cet endroit le

Earantit

L'Oratoire Notre-Dame est-Il également pris en comple 7

= Les proprietaires actuels des parcelles wr lesquelles sont situdés le primeur et le parking &
I"air libre collaborent avec I"Association nationale = Les Amis des Oratoires =, avec la
signature d’'un bornage amiable des autorisations de travauns ef de slockage sur cey
parcelles, etc. ot ce depuls plusieurs anndes Nous sommes blen entendu Informés de la
reconitruction prochaine de I'Oratoire Notre Dame, que nouts appuyons dans |'intérédt du

quartier
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L'Oratoire Notre-Dame est-il également pris en compte 7 (sulte)

= Pour I'intégration architecturale, et compte tenu de la proaimité avec I'Oratoire, notre
projet devra recevoir I'avis favorable par Mme ["Architecte des Bitiments de France pour
dtre admissible. Des échanges ont déja eu lieu dans ce cadre afin de prendre en compte
les remarques et demandes.

<% Motre projet permettra & 'Oratoire de retrouver une place centrale.
immédiatement derriére I'Oratoire, une grande esplanade plétonne permetira aux
riverains de se réapproprier ce monument, par une véritable proximité physique,
aujourd'hul malheureurement impossible.
Dans notre projet, |a conception du bitiment valorise la perspective visuelle centrée sur
I'oratoire (depuis I'ouest), avec une hauteur progressive des étages, et de grandes
jardini#éres en R+2 derriére I'oratoire.
Suite aux échanges avec les BAtiments de France, les hauteurs et surfaces constru ctibles
de notre projet ont été aménagées (réduites) afin de v'intégrer dans Penvironnement
spécifique que constitue I'Oratoire Notre-Dame

=» Notre projet est congu par des architectes alzois d'expérience et reconnus pour leur

travail : le parti-pris architectural présente de nombreux aspects volontalrement
traditionnels, pour une insertion harmonieuse dans 'environnement immédiat, et dans

le style architectural aixais : fagades planes sur rue, ouvertures i dominante verticale,
tolture tulles, dernier #tage en retrait et aux fendtres plus réduites, efc.

Et la 1one Inondable de FArc ?

= Maturellement, toutes les dispositions réglementaires applicables seront prises en
compte, et strictement respectées par notre projet. Aucun permis ne pourrait étre
délivré sl ce n'était pas le cas.
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